Regulamin rozliczania kosztow dostaw mediéw w budynkach stanowiacych zaséb lokalowy Gminy Wotomin

Celem regulaminu jest ustalenie zasad postepowania dla lokali wchodzacych w sktad zasobu lokalowego Gminy Wotomin,
administrowanych przez Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wotominie, przy dokonywaniu rozliczer kosztéw dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw bytowych, kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania budynkdéw, podgrzania
zimnej wody oraz wywozu nieczystosci statych.
§1
Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r poz. 1910).
2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2020 r poz. 833).

Ustawa z dnia7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020 r poz.
2028).
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r poz. 1439).

5. Przepisy wykonawcze i akty prawa miejscowego wydane na podstawie wskazanych wyzej ustaw

§2
Postanowienia ogdlne
1. llekro¢ w regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) lokalu opomiarowanym — nalezy przez to rozumieé lokal wyposazony w urzadzenia pomiarowe stuzace do rozliczenia
kosztow ogrzewania, podgrzania wody oraz dostawy wody i odprowadzania sciekdow bytowych w roku rozliczeniowym,

2) okresie rozliczeniowym nalezy przez to rozumiec okres 12 miesiecy liczony od 1 stycznia do 31 grudnia,

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub stanowigcy pozytek z czesci wspdinej budynku,

4) indywidualnym odbiorcy w lokalu lub uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe prawng lub fizyczng posiadajaca
lub nie posiadajaca tytutu prawnego do zajmowanego lokalu w dalszej czesci nazywanego uzytkownikiem.

5) Administratorze — nalezy przez to rozumieé Przedsiebiorstwo Komunalne Spétke z 0. 0. w Wotominie, ktdre administruje
budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Wotomin,

6) wodomierzu gtéwnym nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej wody, znajdujacy sie na
kazdym przytaczu wodociggowym,

7) wodomierzu lokalowym — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody w lokalu
zainstalowany u indywidualnego odbiorcy w lokalu lub poza lokalem, a nie bedacy wodomierzem gtéwnym,

8) urzadzeniu/przyrzadzie pomiarowym — nalezy przez to rozumie¢ licznik lub podlicznik, posiadajgcy wazne cechy
legalizacyjne,

9) urzadzeniu regulacyjnym- nalezy przez to rozumie¢ zawdr i glowice termostatyczna,

10)$ciekach bytowych — nalezy przez to rozumieé Scieki z budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, osiedli mieszkaniowych
i terendw ustugowych, powstajgce w szczegdlnosci, w wyniku ludzkiego metabolizmu oraz funkcjonowania gospodarstw
domowych,

11) powierzchni grzewczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktérym znajdujg sie grzejniki lub
elementy grzejne oraz pomieszczen wchodzacych w sktad lokalu, (np.: przedpokdj, tazienka, ubikacja, schowki itp.)
nawet, jezeli w pomieszczeniach tych nie ma grzejnikéw.

2. Wysokosé kosztéw ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekdw bytowych z budynku, okresla sie
na podstawie faktur wystawionych przez dostawce mediow.

3. Wysokos¢ kosztéw wywozu nieczystosci statych okreslana jest zgodnie wtasciwg Uchwatg Rady Miejskiej.

4. Koszty ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw bytowych z budynku oraz wywozu
nieczystosci statych pokrywane sg w catosci przez uzytkownikow lokali korzystajgcych z medidéw

5. Administrator ustala wysokos¢ optat zaliczkowych za ogrzewanie, podgrzanie wody, dostawe wody i odprowadzanie sciekéw
bytowych oraz wywdz nieczystosci statych wynikajgcych z kosztéw, o ktérych mowa w ust. 21i 3.

6. Optaty zaliczkowe pobierane sg przez 12 miesiecy trwania okresu rozliczeniowego.

7. W przypadku rozliczerh miesiecznych nie pobiera sie zaliczek.
§3
Postanowienia szczeg6towe
1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do ochrony urzadzen pomiarowych, oraz glowic termostatycznych przed ich
zniszczeniem. W razie stwierdzenia uszkodzenia lub nieprawidtowego wskazania, jest on obowigzany do niezwtocznego
zgtoszenia powyzszych faktéw w Dziale Technicznym Administratora. W przypadku uszkodzenia urzadzen regulacyjnych lub
pomiarowych, wszelkie koszty zwigzane z ich usunieciem ponosi uzytkownik.
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Urzadzenia pomiarowe zamontowane w lokalach oraz w czesci wspdlnej nieruchomosci podlegajg legalizacji zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami w sprawie okreSlenia przyrzgdow pomiarowych podlegajgcych legalizacji,
warunkdéw i trybu zgtaszania tych przyrzadéw do legalizacji oraz okreslenia wzoréw cech legalizacyjnych.

. Obowiazek wynikajgcy z ust. 2 polegajacy na legalizacji lub wymianie urzgdzen pomiarowych nalezy do uzytkownika lokalu,
ktéry ponosi koszt legalizacji lub wymiany urzgdzenia pomiarowego. Legalizacji lub wymiany urzadzenia pomiarowego
dokonuje sie przed uptywem daty waznosci legalizacji. Wymienione urzadzenia pomiarowe wymagajg zgtoszenia do
Administratora i podlegajg oplombowaniu przez osobe uprawniong przez Administratora na koszt uzytkownika lokalu.
Niedopetnienie obowigzku wynikajgcego z ust. 2-3 skutkowac bedzie rozliczeniem lokalu tak jak lokalu nieopomiarowanego.
. Termin odczytdw zostaje ustalony przez Administratora i jest dokonywany co najmniej raz w roku.

. Osoba dokonujgca odczytéw oraz czynnosci kontrolnych powinna posiadac¢ identyfikator ze zdjeciem wydany przez
Administratora upowazniajacy do prowadzenia ww. czynnosci.

Do kosztéw dostawy medidw, nie dolicza sie kosztéw wynikajgcych z wynagrodzenia za wykonanie rozliczer swiadczen.

§4
Zasady rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania
. Wprowadza sie nastepujace zasady ustalania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla lokali na potrzeby centralnego ogrzewania:

a) catkowita ilo$¢ ciepta zuzytego w budynku lub grupie budynkéw przynaleznych do danego wezta cieplnego lub
lokalnego zrédta ciepta mierzona jest przez wihasciwy licznik ciepta,
b) koszt zuzytego ciepta jest powiekszany o optaty naliczone przez dostawce (np.: optata abonamentowa, za zaméwiong
moc cieplng oraz ustugi przesytowe) oraz pomniejszany o koszt podgrzania zimnej wody uzytkowej (gdy dotyczy),
¢) w przypadku braku mozliwosci pomiaru ilosci ciepta przypadajgcego na podgrzanie wody uzytkowej, koszty ciepta na
podgrzanie wody uzytkowej rozlicza sie uwzgledniajac koszt sredniego zuzycia w okresach letnich.
Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw ogrzewania budynkow z opomiarowanym zuzyciem energii cieplnej jest:

a) m? powierzchni grzewczej lokali lub iloci lokali- w odniesieniu do kosztéw statych zuzycia ciepta,

b) GJ lub jednostki rozliczeniowe — w odniesieniu do kosztéw zmiennych zuzycia ciepta.

. W przypadku braku urzgdzen pomiarowych dotyczgcych ogrzewania w odniesieniu do wszystkich lokali w budynku, koszty
ogrzewania budynku oblicza sie wg powierzchni grzewczej lokali.

. Opfaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw ogrzewania lokali ustalane s3 na podstawie kosztéw zuzycia ciepta w poprzednich
okresach rozliczeniowych, prognozy zmiany cen energii cieplnej oraz przewidywanych zmian warunkéw atmosferycznych.

. Suma wptaconych kwot bedzie stanowic zaliczke do rozliczenia na podstawie zasad ustalonych w niniejszym Regulaminie.

. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta majgce wptyw na wysokos¢ kosztow
(np. podwyzka cen energii cieplnej, analiza poréwnawcza kosztow i zaliczek), Administrator moze dokonac korekty optat
zaliczkowych na pokrycie kosztow ogrzewania lokali.7 W przypadku zainteresowania indywidualnym opomiarowaniem
lokalu poprzez montaz witasciwego licznika konieczny jest kontakt z Dziatem Technicznym Administratora w celu
doprecyzowania kosztu i terminu montazu.
§5
Zasady rozliczen kosztéw podgrzania zimnej wody, dostawy wody i odprowadzania sciekéw bytowych

Rozliczenia, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie, dokonuje sie na podstawie odczytu stanu wodomierza gtéwnego

oraz stanéw wodomierzy lokalowych wody zimnej i cieptej przypisanych do lokalu.

Rozliczanie kosztow podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekdw bytowych nie zobowigzuje Administratora do
zawierania odrebnych uméw rozliczeniowych z indywidualnymi odbiorcami w lokalach lub czesciach wspdlnych budynku.
Uzytkownik lokalu kazdorazowo, przy odczycie z rzeczywistosci przez Administratora, pisemnie potwierdza dokonanie
odczytow oraz sprawdzenie stanu plomb zatozonych na wodomierzach lokalowych. W przypadku odmowy podpisania kwitu
odczytowego, stwierdzeniu uszkodzenia wodomierza i naruszenia plomb przez uzytkownika lub braku waznych cech
legalizacyjnych, po dokonaniu odczytu rozliczenie nastgpi jak lokalu nieopomiarowanego.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lokalowego rozliczenie nastgpi szacunkowo, przyjmujac srednie zuzycie
jak w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Uzytkownicy lokali opomiarowanych wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw podgrzania wody, dostawy
wody i odprowadzania Sciekdw bytowych, ustalone wskazaniem wodomierzy lokalowych w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen dla przysztego okresu rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnoszg optaty zaliczkowe zgodne z normatywem zuzycia dla danego budynku,
wynikajagcym ze Sredniej arytmetycznej ponoszonych kosztéw z tytutu podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia
Sciekdw bytowych za poprzedni okres rozliczeniowy, wyrazonym w m3 na osobe.

. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepfa dla celéw podgrzania zimnej wody,
dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw bytowych, majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw (np. podwyzka cen energii cieplnej,
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw bytowych, analiza poréwnawcza kosztow i zaliczek), Administrator, moze dokona¢
korekty optat zaliczkowych na pokrycie kosztow.
Koszt zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody oraz dostawy wody i odprowadzania sciekéw bytowych w lokalach
opomiarowanych, w przypadku niedokonania odczytu z winy uzytkownika, oblicza sie szacunkowo, przyjmujgc Srednie
zuzycie jak w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Koszt wynikajacy z réznicy pomiedzy odczytem wodomierza gtdwnego a sumg odczytdw wodomierzy lokalowych oraz
zuzycia normatywnego w lokalach nieopomiarowanych i czesciach wspdlnych budynku, rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci
zamieszkujgcych osoéb lub zuzycia/naliczerh w okresie rozliczeniowym.
Koszt wynikajacy z réznicy pomiedzy odczytem wodomierza gtéwnego, a sumg odczytéw wodomierzy lokalowych, rozlicza
sie proporcjonalnie do ilosci zamieszkujgcych oséb lub zuzycia/naliczer w okresie rozliczeniowym.
W przypadku, gdy dostawca wody nie odsprzedaje w ramach indywidualnych umoéw z uzytkownikami catkowitych kosztow
wody i Sciekdw w budynku, koszt ten podlega rozliczeniu na uzytkownikéw lokali w budynku, proporcjonalnie do ilosci
zamieszkujgcych oséb lub zuzycia/naliczerh w okresie rozliczeniowym.
Wodomierze lokalowe zamontowane w indywidualnych lokalach oraz w czesci wspdlnej nieruchomosci podlegajg legalizacji
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami Gtéwnego Urzedu Miar w sprawie okreslenia przyrzadéw
pomiarowych podlegajacych legalizacji, warunkdw i trybu zgtaszania tych przyrzadéw do legalizacji oraz okreslenia wzoréw
cech legalizacyjnych.
Obowigzek wynikajacy z ust. 12 polega na wymianie wodomierzy lokalowych na urzgdzenia posiadajgce wazng legalizacje,
na wszystkich ujeciach wody w lokalu, jak réwniez na ujeciu wody przeznaczonej do podlewania ogrédkow. Koszty wymiany
wodomierzy lokalowych pokrywa uzytkownik lokalu. Legalizacji lub wymiany wodomierzy lokalowych dokonuje sie przed
uptywem daty waznosci legalizacji. Wymienione wodomierze lokalowe podlegajg oplombowaniu przez Administratora na
koszt uzytkownika lokalu.
Niedopetnienie obowigzku wynikajgcego z ust. 12 skutkowaé bedzie rozliczeniem lokalu tak, jak lokalu nieopomiarowanego.
W przypadku zainteresowania indywidualnym opomiarowaniem lokalu poprzez montaz wtasciwego licznika prosimy o
kontakt z Dziatem Technicznym Administratora w celu doprecyzowania kosztu i terminu montazu.
§6
Odczyty i warunki rozliczenia
Wskazania licznikdw ciepta uzyskane przez Administratora stanowig podstawe do wykonania rozliczenia kosztéw ogrzewania
lokalu.
W przypadku zmiany uzytkownikdw, koszty ogrzewania obcigzajg poszczegdlnych uzytkownikéw wedtug wskazania
miedzyodczytowego (w przypadku, gdy uzytkownik zamowi i optaci koszt dodatkowego odczytu) lub na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu podpisanego przez obie strony umowy.
W przypadku przejecia lokalu nieopomiarowanego przez nowego uzytkownika, w budynku, w ktérym pozostate lokale sg
opomiarowane , w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, uzytkownik wnosi od dnia przejecia lokalu (zgodnie z protokotem
zdawczo-odbiorczym) optaty w formie zaliczkowe]j ustalone przez Administratora oraz zobowigzany jest do zainstalowania
opomiarowania zuzycia medidw.
Koszt dostawy wody i odprowadzania sciekéw bytowych, dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz
podgrzania zimnej wody w czesci wspdlnej w budynku opomiarowanym lub nieopomiarowanym jest kosztem uzytkownikow
lokali w budynku i rozliczany jest proporcjonalnie do ilosci zamieszkujgcych oséb lub do zuzycia/naliczern w okresie
rozliczeniowym (dotyczy dostawy wody i odprowadzania $ciekéw bytowych) oraz powierzchni grzewczej lokalu (dotyczy
dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody).
W przypadku, gdy dostawca ciepta nie odsprzedaje w ramach indywidualnych uméw z uzytkownikami catkowitych kosztéw
energii cieplnej do budynku, koszt ten podlega rozliczeniu na uzytkownikéw lokali w budynku nieopomiarowanym,
proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu.
Jezeli dany lokal w budynku nie jest przytaczony do centralnej instalacji cieplnej, wéwczas uzytkownik lokalu moze ponosié
koszty state ciepta oraz koszt energii cieplnej w czesci wspdlnej budynku.
Koszty dostawy medidow do niezasiedlonych opomiarowanych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlania obcigzajg
wtasciciela lokalu.
Rozliczenie kosztow zuzycia medidow nastgpi przed uptywem 6 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego:
1) w przypadku wystgpienia niedoptaty uzytkownik winien jg uregulowac w catosci, jednorazowo w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia lub z zachowaniem terminu przy najblizszej optacie czynszu,
2) w przypadku wystgpienia nadpfaty uzytkownik ma prawo uwzgledni¢ jg przy regulowaniu biezgcych naleznosci lub
zaproponowac inng forme jej rozliczenia,
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3) wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgtoszone do Administratora w formie pisemnej, w terminie 14 dni
od daty doreczenia rozliczen; po tym terminie reklamacje nie bedag uwzgledniane,

4) pierwsze indywidualne rozliczenie nastgpi po uptywie petnego okresu rozliczeniowego.

9. Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali w przypadku:

1) demontazu, uszkodzenia urzgdzen pomiarowych lub podzielnikdw kosztéw energii cieplnej przez uzytkownika oraz braku
uzytkownika w wyznaczonym terminie odczytdw — Administrator dokona rozliczenia za dany okres rozliczeniowy, stosujac
optate wynikajgcg ze sredniego kosztu centralnego ogrzewania budynku, w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni grzewczej
lokalu, pomnozonego przez wspétczynnik 1,5,

2) stwierdzenia $ladéw manipulacji (Slady naruszenie plomb) przy urzadzeniach pomiarowych — osoba odczytujaca
odstepuje od odczytéw, dokonujgc stosownego zapisu na dokumencie odczytowym i zawiadamia jednoczesnie
Administratora o powyzszym fakcie; lokal zostanie wowczas rozliczony przy zastosowaniu optaty wynikajgce] ze sredniego
kosztu centralnego ogrzewania budynku, w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni grzewczej lokalu, pomnozonego przez
wspotczynnik 1,5,

3) braku mozliwosci wejscia do lokalu, lokal zostanie rozliczony przy zastosowaniu optaty wynikajacej ze Sredniego kosztu
centralnego ogrzewania budynku, w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni grzewczej lokalu, pomnozonego przez
wspotczynnik 1,5,

4) w przypadku uszkodzenia urzgdzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw energii cieplnej nie z winy uzytkownika
lokalu, wowczas koszt ciepta rozliczony zostanie w oparciu o $redni koszt centralnego ogrzewania w budynku, w
przeliczeniu na 1 m2 powierzchni grzewczej lokalu pomnozonego przez wspoétczynnik 1,5.

10. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania mogg by¢ dokonywane tylko za zgodg Administratora i winny by¢

zakonczone przed rozpoczeciem sezonu grzewczego, najpdzniej do dnia 1 wrzesnia danego roku.
§7
Zasady rozliczen kosztéw energii elektrycznej, gazu

1. Koszt catkowity energii elektrycznej i gazu dostarczanych dla potrzeb pomieszczen wspdlnych i gazu dla potrzeb wszystkich
lokali, jezeli brak jest licznikdw indywidualnych ustalany jest na podstawie faktur brutto VAT.

2. Koszt catkowity energii elektrycznej moze by¢ rozliczony poprzez podzielenie przez sume powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali korzystajacych z pomieszczenia wspdlnego oraz mnozony przez powierzchnie uzytkowg danego lokalu.

3. Koszt catkowity gazu dzielony jest przez taczng liczbe oséb zamieszkatych we wszystkich lokalach, lub w przypadku braku
aktualnych oswiadczen dotyczacych ilosci zamieszkatych oséb poprzez podzielenie przez sume powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali korzystajacych z pomieszczen oraz mnozony przez powierzchnie uzytkowga danego lokalu.

§8
Zasady gospodarowania odpadami

1. Koszty wywozu nieczystosci statych rozliczane bedg wedtug zasad okreslonych stosowng Uchwatg Rady Miejskiej w
Wotominie. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do prowadzenia selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych. Brak
segregacji odpadéw komunalnych na danej nieruchomosci skutkowaé bedzie zastosowaniem stawki optaty wynikajacej z
powyzszej Uchwaty i rozliczony proporcjonalnie do biezgcych naliczen.

2. Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadowaé na danej nieruchomosci najwczesniej na 3 dni przed terminem wyznaczonym
przez firme odpowiedzialng za odbidr i wywodz odpaddéw z terenu Gminy Wotomin.

3. W przypadku koniecznosci wywozu z danej nieruchomosci dodatkowych odpadéow wielkogabarytowych w terminie innym
niz wyznaczyta firma odpowiedzialna za odbiér i wywdz odpaddéw z terenu Gminy Wotomin, Administrator moze zlecié¢
dokonanie wywozu ww. odpaddéw na koszt uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci. Koszt dodatkowego wywozu
odpaddw wielkogabarytowych rozliczony zostanie na poszczegdlne lokale w nieruchomosci.

4. W przypadku ustalenia osoby odpowiedzialnej za sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych w terminie innym, niz
wyznaczyta firma odpowiedzialna za odbiér i wywdz odpaddw z terenu Gminy Wotomin, koszt ich usuniecia obcigzy
wylacznie osobe odpowiedzialng za sktadowanie odpaddw.

5. Odpady budowlane i rozbiérkowe winny by¢ sktadowane i przekazywane do podmiotu uprawnionego lub posiadajacego
zezwolenie na transport odpadéw na wtasny koszt uzytkownika lokalu.
§9
Postanowienia koricowe
W przypadku braku mozliwosci zastosowania zasad rozliczania mediéw okreslonych w niniejszym Regulaminie wynikajgcym z

warunkéw technicznych danego budynku lub lokalu, Administrator moze zastosowac indywidualng metode rozliczania mediéw
uwzgledniajgcg zasady wspdtzycia spotecznego i zapewniajgca optymalny i sprawiedliwy podziat kosztow.
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